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RELACAO DE VOLUMES

Volume 1 SISTEMA INSTITUCIONAL
Propfe um sistema institucional para a concretizagéo e gestdo do Plano Diretor de Drenagem.

Volume 2 POLITICAS E ACOES NAO-ESTRUTURAIS

Apresenta a um elenco de politicas e a¢Bes para o controle do uso do solo urbano com o
objetivo de promover a reducéo das vazdes de aguas pluviais e dos impactos das cheias.

Volume 3 CAPACIDADE DO SISTEMA ATUAL E MEDIDAS DE CONTROLE DE CHEIAS -

RELATORIO GERAL (4 tomos)

Apresenta as questdes relacionadas as linhas de inundagdo, capacidade do sistema de
macrodrenagem e medidas estruturais de controle de cheias comuns a toda area de projeto.
Abrange o0s seguintes assuntos: metodologia, critérios e parametros de modelagem;
caracterizacdo do sistema; pesquisa sobre inundacgdes; estudo da evolugdo da mancha urbana;
programas de melhorias; analise geral de impactos ambientais e medidas mitigadoras;
integragcdo com o Plano de Despolui¢do Hidrica da Bacia do Alto Iguagu.

Volume 4 CAPACIDADE DO SISTEMA ATUAL E MEDIDAS DE CONTROLE DE CHEIAS -
MODELAGEM DAS LINHAS DE INUNDACAO (30 tomos)
Apresenta, para cada bacia de afluente do rio Iguagu, as linhas de inundacdo para diversos
cenarios e periodos de retorno, um diagnéstico das inunda¢bes, as medidas estruturais de
controle propostas, o anteprojeto dessas medidas, or¢camentos estimativos e programas
especificos. Apresenta também um estudo sobre os impactos das medidas de controle
propostas para os afluentes, nas cheias do rio Iguacu.

Volume 5 PLANO DE ACAO PARA SITUACOES DE EMERGENCIA (2 tomos)

Identifica as &reas criticas sob risco de inundagdo; analisa os planos de a¢Bes emergenciais
existentes; propde uma logistica operacional baseada no Sistema de Monitoramento e Alerta de
Cheias e no Sistema Metropolitano de Defesa Civil identificando os estados de alerta e as acfes
de emergéncia com 0s respectivos responsaveis.

Volume 6 MANUAL DE DRENAGEM URBANA

Apresenta critérios para elaboracdo de projetos, com sua fundamentacao teoérica, dentro dos
principios do Plano Diretor de Drenagem. Apresenta também a regulamentacédo por distrito de
drenagem das ac¢des a serem implementadas.

Volume 7 SUBSIDIOS TECNICOS E ECONOMICOS (2 tomos)

Avalia os beneficios das intervencbes propostas para a reducédo das enchentes em uma bacia
piloto através da metodologia da disposicdo a pagar, a partir da valoragdo dos imoéveis
beneficiados.

Volume 8 CAPACITACAO TECNICA

Apresenta o roteiro e a analise dos resultados do curso de capacitacdo ministrado para técnicos
da SUDERHSA, das prefeituras e das entidades responsaveis pela implantacédo do Plano Diretor
de Drenagem.

Volume 9 SISTEMA DE DIVULGACAO E INTERACAO COM OS USUARIOS
Desenvolve o projeto de quatro folderes, de um cartaz e de um sitio na internet para a
divulgacao do Plano Diretor de Drenagem e abertura de canais de comunicacdo com a
populacéo.

Volume 10 SINTESE

Apresenta o resumo do Plano Diretor de Drenagem para a Bacia do Alto Iguacu com a sintese
dos trabalhos elaborados e das a¢cfes propostas.
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1 INTRODUCAO

Este tomo apresenta a metodologia empregada para o desenvolvimento dos subsidios técnicos e
econdmicos aplicados a uma bacia caracteristica situada na area de abrangéncia do Plano Diretor
de Drenagem da Bacia do Rio Iguacu na Regido Metropolitana de Curitiba, conforme item 3.7 do
Contrato n® 04/99, firmado entre a SUDERHSA e a CH2M HILL em julho de 1.999.

A bacia caracteristica, escolhida em comum acordo com a SUDERHSA, é a bacia do rio Atuba. Os
estudos dessa bacia, onde é aplicada a metodologia aqui descrita, encontram-se no Tomo 7.2.

O PLANO DIRETOR DE DRENAGEM

O objetivo do Plano Diretor de Drenagem é fornecer as instituicbes publicas e a comunidade da
Bacia do Alto Iguacu subsidios técnicos e institucionais que permitam reduzir & impactos das
cheias na sua area de abrangéncia.

O Plano Diretor compreende o sistema de macrodrenagem das bacias dos afluentes do Rio Iguacu
desde seus formadores, rios Irai e Atuba, até as bacias dos rios Itaqui 2 e Mauricio. Inclui também
partes de bacias de afluentes do rio Capivari, na vertente do rio Ribeira do Iguape. O conjunto
destas bacias, denominado neste trabalho como Bacia do Alto Iguagu, abrange 14 municipios da
Regido Metropolitana de Curitiba:

Almirante Tamandaré Curitiba

Araucaria Fazenda Rio Grande
Balsa Nova Mandirituba
Campina Grande do Sul Pinhais

Campo Largo Piraquara

Campo Magro Quatro Barras
Colombo Sé&o José dos Pinhais

Os municipios de Curitiba, Fazenda Rio Grande e Pinhais estédo integralmente dentro da area de
abrangéncia do Plano. Os demais séo cortados pelo divisor de 4gua da bacia do Alto Iguacu e,
portanto, ndo estdo totalmente na area estudada. Mesmo assim, praticamente todas as areas
urbanizadas desses municipios, onde se constatam os principais problemas de macrodrenagem,
séo englobadas pelo Plano.

Para efeito do Plano Diretor sdo considerados como pertencentes ao sistema de macrodrenagem,
0 rio Iguacgu e seus afluentes de primeira e segunda ordem. Em alguns casos especiais, por sua
importancia, séo considerados também alguns afluentes de terceira ordem tal como acontece com
alguns rios das bacias dos rios Barigui, Atuba, Belém, Miringuava e Irai.

A Figura 1.1, apresentada na proxima pagina, mostra a area de abrangéncia do Plano Diretor de
Drenagem, indicando as principais bacias estudadas e os municipios nela contidos.
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Figura 1.1
Area abrangida pelo Plano Diretor de Drenagem

O Plano Diretor de Drenagem beneficia a parte da Regiédo Metropohtana de Curitiba contida na bacia do Alto
Iguacu e em parte da Bacia do Ribeira, abrangendo cerca de 2.500 km’? e uma populacdo, no ano 2000, de
aproximadamente 2,6 milhdes de habitantes. A area marrom representa a ocupacao urbana.
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As bacias estudadas no Plano Diretor de Drenagem séo relacionadas, de montante para jusante,
no Quadro 1.1 na proxima pagina.

Deve-se observar que nos estudos de medidas de controle estruturais e linhas de inundacao
(Volume 4), por suas dimenses e importancia, a bacia do rio Irai foi desmembrada nas bacias de
seus afluentes: rio do Meio, Rio Iraizinho, rio Palmital e rio Piraquara. Pela mesma razéo, na bacia
do rio Verde, o rio Cambui é estudado a parte.
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SUDERHSA

Principais rios pertencentes ao sistema de macrodrenagem estudado no

Plano Diretor de Drenagem para a Bacia do Alto Iguagu

Bacia Hidrografica

Municipios Presentes na Bacia Hidrogréfica

Afluentes da Margem Direita do Rio Iguacu

Rio Atuba

Rio Belém

Rio Alto Boqueirdo
Ribeiréo Padilha
Ribeirdo Ponta Grossa
Arroio do Espigéo
Arroio do Prensa

Rio Barigui

Rio da Cachoeira

Rio Passaulna

Rio Verde

Rio Itaqui 2

Almirante Tamandaré, Colombo, Curitiba e
Pinhais

Curitiba
Curitiba
Curitiba
Curitiba
Curitiba
Curitiba

Almirante Tamandaré, Araucéria, Colombo e
Curitiba

Araucéria

Almirante Tamandaré, Araucaria,
Campo Largo, Campo Magro e Curitiba

Araucéria, Balsa Nova, Campo Largo e
Campo Magro

Balsa Nova e Campo Largo

Afluentes da Margem Esquerda do Rio Iguagu
Rio Itaqui

Rio Irai

Rio Pequeno
Rio da Ressaca
Rio Avariu

Rio Miringuava
Rio Cotia

Rio do Moinho

Piraquara e Sao José dos Pinhais

Campina Grande do Sul, Colombo, Pinhais,
Piraquara e Quatro Barras

S&o José dos Pinhais
Sé&o José dos Pinhais
Sé&o José dos Pinhais
Sé&o José dos Pinhais
Fazenda Rio Grande e Sdo José dos Pinhais

Fazenda Rio Grande

(continua)
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Quadro 1.1 Principais rios pertencentes ao sistema de macrodrenagem estudado no
Plano Diretor de Drenagem para a Bacia do Alto Iguagu (continuagao)

Bacia Hidrogréfica Municipios presentes na bacia hidrogréfica

Afluentes da Margem Esquerda do Rio Iguacu

Ribeirdo da Divisa Fazenda Rio Grande
Arroio do Mascate Fazenda Rio Grande
Rio do Mauricio Araucaria, Mandirituba e Fazenda Rio Grande

Afluentes da Margem Direita do Rio Irai
Rio do Meio Pinhais

Rio Palmital Colombo e Pinhais

Afluentes da Margem Esquerda do Rio Irai
Rio Iraizinho Piraguara

Rio Piraquara Piraguara

Afluente da Margem Direita do Rio Verde

Rio Cambui Campo Largo

Afluentes da Margem Direita do Rio Capivari
Rio do Cerne Campina Grande do Sul e Quatro Barras

Rio do Engenho * Campina Grande do Sul

* Trata-se na realidade de um afluente de segunda ordem. O rio do Engenho é afluente do rio Palmeirinha que, por sua vez, é afluente
direto do rio Capivari.
Fonte: CH2M HILL

O Plano Diretor de Drenagem para a Bacia do Alto Iguagu possui algumas caracteristicas
importantes, que o distingue de trabalhos que tratam as inundac¢des unicamente como problemas
de engenharia. A linha metodol6gica adotada considera diversos aspectos da questédo, propondo
solucdes globais e articuladas entre si.

Procurando tratar a questdo da macrodrenagem de forma integrada, o Plano se desenvolve em
dez médulos de trabalho, cada qual orientado para um aspecto diferente. Mesmo abordando as
principais questdes envolvidas no problema das inundagdes, o plano Diretor ndo esgota o assunto.
Abre a possibilidade de que seja aprofundado e ampliado através dos estudos que 0 seguirdo e
gue deverdo consolidar o Plano de Bacia para o Alto Iguagu.

O Quadro 1.2, na proxima pagina, apresenta um resumo do contetdo dos dez modulos de trabalho
gue compdem o Plano Diretor de Drenagem para a Bacia do Alto Iguacu.
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Quadro 1.2 Plano Diretor de Drenagem para a Bacia do Alto Iguacu

Moédulos de Trabalho

Médulo de Volume Tema Objetivos Principais

Trabalho

Modulo 01 Volume 1 Sistema Institucional Definir o arranjo institucional ge
apoio a implementacéo do
Plano.

Maodulo 02 Volume 2 AgOes Nao-Estruturais Propor medidas e ac¢oes de
controle do impacto de novos
empreendimentos sobre a
macrodrenagem.

Médulo 03 Volumes 3 e 4 | Avaliagdo da Capacidade do Caracterizar o sistema de

Sistema de Drenagem Atual macrodrenagem, efetuar sua
modelagem matematica e
mapear as areas de risco de
inundacéo.

Modulo 04 Volumes 3 e 4 | Medidas de Controle de Cheias | Estudar, otimizar e propor
medidas estruturais de
controle.

Maodulo 05 Volume 5 Plano de Acéo para Situagdes | Organizar um plano para

de Emergéncia atender a populacéo afetada
por inundacgdes.

Maodulo 06 Volume 6 Manual de Drenagem Urbana | Fornecer subsidios técnicos as
entidades responsaveis pela
implementag&o do Plano.

Maodulo 07 Volume 7 Subsidios Técnicos e Desenvolver estudos de

Econbmicos beneficio-custo para uma bacia
piloto.

Maodulo 08 Volume 8 Capacitacao Técnica Ministrar curso sobre o Plano
Diretor aos técnicos
responsaveis por sua
implementacao

Médulo 09 Volume Sistema de Protecéo contra Desenvolver o projeto de um

editado a Enchentes do Jardim Sé&o sistema de protecdo para area
parte * Judas Tadeu habitada situada em cota
inferior & cota de inundacéo.

Médulo 10 Volume 9 Sistema de Divulgagéo e Projetar quatro folderes e um

Interagdo com os Usuarios

sitio na internet para divulgar o
Plano Diretor, estimulando a
participacao da populacéo.

* O projeto do Sistema de Prote¢do Contra Enchentes do Jardim Sao Judas Tadeu foi apresentado a parte por se tratar de um projeto
desenvolvido para um problema especifico de uma area restrita.

Fonte: CH2M HILL

- Além dos 9 volumes relacionados, ha também o volume 10 que contém a sintese de todos os trabalhos elaborados.

Fonte: CH2M HILL
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O Plano Diretor de Drenagem para a Bacia do Alto Iguacu possui também alguns aspectos
singulares, os quais sao destacados a seguir:

- A unidade de planejamento é a bacia hidrografica e a unidade de regulamentacéo é o
distrito. O distrito é definido como a interse¢éo da bacia com o territério do municipio;

- As solucdes propostas dao énfase ao controle do escoamento superficial junto a sua origem.
Portanto, a reducdo das inundagbes em um determinado Municipio pode depender de
medidas de controle implantadas nos municipios vizinhos situados a montante. Isto significa
gue o sucesso do plano esta condicionado a acao articulada entre os municipios, o Estado e
entidades representativas da sociedade, através da Associa¢cdo dos Usuarios da Bacia,;

- O Plano Diretor de Drenagem para a Bacia do Rio Iguacu na Regido Metropolitana de
Curitiba € um dos instrumentos da Politica Estadual de Recursos Hidricos instituida pela
Lei/PR 12.726/99, pois trata da prevencao, defesa da populacdo e da economia contra
eventos hidrolégicos criticos de origem natural, ou decorrentes do uso inadequado dos
recursos naturais. Por esse motivo integrara o Plano de Bacia, definido pela mesma Lei e a
ser aprovado pela Associacdo dos Usuarios da Bacia do Alto Iguacu;

- Alteracdes de quantidade e qualidade das aguas superficiais ocorrem com a implantacéo de
sistemas artificiais de drenagem de aguas pluviais. Desta forma, esta implementacdo esta
sujeita a outorga pelo direito do uso da agua, conforme a Lei 12.726;

- Novos empreendimentos ndo poderédo causar impacto sobre o sistema de macro-drenagem.
Portanto a viabilidade do Plano esta também condicionada a alteracdes das legislaces
municipais, as quais deverado incorporar este principio;

- As principais medidas de controle a serem implantadas consistem em obras de retencéo,
ocupacéo das varzeas de inundacao por parques lineares, alteracdes dos codigos e leis que
regulam o zoneamento, as edificacdes e o parcelamento do solo;

- Tratando-se de um Plano Diretor, as solu¢des sdo apresentadas em nivel de planejamento
e, no caso das medidas de controle estruturais, em nivel de anteprojeto. Para sua
concretizagdo é necessario que as medidas de controle propostas sejam detalhadas em
projetos executivos, que deverdo ser elaborados a partir das realidades especificas de cada
municipio.

Face a complexidade das questfes tratadas pelo Plano Diretor, o relatério aqui apresentado, que
se concentra nas politicas e acbes nao-estruturais, ndo deve ser analisado isoladamente, mas
dentro do contexto do Plano Diretor como um todo.

Pela mesma razéo, deve ser também analisado no contexto do Plano de Despolui¢cdo Hidrica da
Bacia do Alto Iguacu, pois ambos os planos deverdo ser incorporados ao Plano de Bacia
Hidrografica do Alto Iguacu (SEGRH/PR), onde serdo estabelecidas as prioridades e as acfes
integradas de controle da quantidade e da qualidade das aguas pluviais.

O presente relatério apresenta a metodologia a ser utilizada para a avaliacdo de beneficios de
controle de cheias da bacia do Alto Iguacu, na area de abrangéncia do Plano Diretor de
Drenagem.

SUDO0107RP-WRO001-FI 6 CH2MHILL
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O objetivo do relatério é propor uma metodologia para avaliacdo de beneficios da drenagem e
controle de cheias. Esta avaliacdo de beneficios servirA como base a andlise de decisdo de
investimentos nestes tipos de intervencédo, que, quando cotejados com 0s custos de realizagao das
intervencdes, fornecerdo indicadores aos Decisores para hierarquizar investimentos. Sao,
portanto, a base para uma analise beneficio—custo para decisao de investimentos em intervencdes
em controle hidrico.

Dentro do escopo do Plano Diretor de Drenagem, a metodologia aqui apresentada, é aplicada a
uma bacia caracteristica, denominada Bacia-Piloto, escolhida pela SUDERHSA. Esta escolha
recaiu sobre a Bacia do Rio Atuba por apresentar muitos dos problemas tipicos encontrados na
Regido Metropolitana.

Com base na metodologia deste relatério e no exemplo pratico aplicado a Bacia do Atuba, os
resultados do trabalho poderdo ser utilizados em campanhas de educagédo ambiental e no
treinamento dos técnicos responsaveis pelos sistemas municipais de drenagem.

SUDO0107RP-WRO001-FI 7 CH2MHILL
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2 METODO DE~AVALIAQAO DE BENEFICIOS DE
INTERVENCOES URBANAS

A quantificacdo de beneficios de intervencbes urbanas segue, basicamente, duas linhas de
desenvolvimento, sendo que os demais métodos sdo variacbes em torno destas abordagens
béasicas:

- Composicao de beneficios: Nesta abordagem, procura-se quantificar todos os beneficios
derivados da intervencéo urbana, para todos os beneficiados. Como exemplo, no caso da
despoluicao hidrica, seriam somados todos os custos evitados de doencas de veiculagao
hidrica, acréscimos de expectativas de vida consequentes da despoluicéo, custos evitados
de produtos quimicos para tratamento da agua em captacoes, etc.

- Valores agregados: Procura-se, através de avaliacdes agregadas da sociedade, quantificar
os beneficios advindos da intervencdo. Estas avaliacbes agregadas sdo, basicamente,
pesquisas de opinido, onde se destaca a avaliacdo da “disposi¢cédo a pagar’ da sociedade
pela existéncia da intervencdo. No exemplo anterior poder-se-ia pesquisar, junto a
sociedade da Regido Metropolitana de Curitiba, qual o acréscimo de impostos (urbanos, p.
ex.) ou de tarifas que considerariam aceitavel pagar para que o Rio Iguacu atingisse nivel
aceitavel de poluicao (Classe 2, p. ex.).

BN

O método da composicdo de beneficios frequentemente se adequa melhor a avaliacdo de
beneficios financeiros, enquanto que o método de agregacao de valores é mais apropriado para
avaliacdo de beneficios econdmicos, apesar de isto ndo ser uma regra rigida.

Neste trabalho se ird seguir a linha de estimacédo de beneficios por valores agregados, ou seja, ira
se buscar uma avaliacdo econdmica destes beneficios. No emprego da metodologia de valores
agregados para avaliacdo de beneficios, € fundamental se verificar a percep¢édo da sociedade
como um todo, ou apenas de parte dela, do beneficio pretendido. A questdo ambiental global é um
bom exemplo da dificuldade desta avaliagdo. Apesar de ser evidente a toda a sociedade que se
deve evitar a ampliagdo do buraco da camada de ozbnio, é extremamente dificil a sociedade
avaliar, em termos econdmicos, o0 seu beneficio. Assim, a andlise de se proibir a emissao de gases
gue contribuam para a ampliacéo do buraco da camada de 0zdnio, que implica em claros custos a
sociedade (troca de tecnologias), é muito dificil de ser feita em termos econdmico-financeiros.
Qualquer questionério que se realize buscando identificar a disposicdo a pagar por este beneficio,
sera impreciso, invalido e inutil.

Em outros exemplos a sociedade avalia com muita precisdo estes beneficios. A cobranca de
tarifas por servicos publicos de acesso voluntario da populagdo € um bom exemplo desta
avaliacdo. Enquanto estas tarifas sdo consideradas adequadas pela sociedade, esta paga pelos
servigos sem contestacdes. Quando ultrapassam valores aceitaveis, ou ocorrem protestos e acées
politicas, ou a sociedade passa a usar servi¢cos alternativos. Um exemplo deste fato é o freqiiente
investimento de condominios em pogos para abastecimento de agua que ocorreu em Curitiba
nesta Ultima década. A sociedade buscou servigos alternativos, indicando claramente que sua
avaliacdo de beneficios era inferior ao custo da prestacdo do beneficio da Sanepar. Pode-se
afirmar que a percepgéo da sociedade para as intervengodes localizadas (drenagem e controle de
cheias), aquelas visualmente evidentes a populacao diretamente afetada, é claro e até mesmo

preciso.
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Cabe lembrar que o objetivo Ultimo deste trabalho ndo é o de se avaliar especificamente os
beneficios econémico-financeiros das intervengcfes urbanas hidricas, mas sim o de se estruturar

critérios de decisdo de investimentos satisfatérios a sociedade tendo como base avaliacbes
econdmico-financeiras.
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3 VARIACAO DO PRECO DE PROPRIEDADES: UMA
AVALIA(;AONCONTI'NUA DA DISPOSICAO A PAGAR POR
INTERVENCOES URBANAS

Uma das formas mais eficazes de se avaliar o beneficio de intervenc8es urbanas €, sem duvida, o
da comparacao de precos de propriedade sem e com a intervencao urbana. Os beneficios das
chamadas intervencdes com percepcao localizada, tais como drenagem e esgotamento sanitario,
sdo totalmente capturadas pela variagdo do preco de propriedades da regido que sofre a
intervencdo. Os precos praticados de propriedades sdo uma avaliagdo continua e real da
disposicdo a pagar pela sociedade por melhorias na qualidade de vida, traduzidas por
intervencdes urbanas.

Desta forma, para os casos de facil percepcao local da sociedade que interessam a este trabalho,
drenagem, controle de cheias e esgotamento sanitario, a variagdo de precos de propriedade sera a
técnica empregada para estimacgéo dos beneficios econdmicos.

O emprego desta técnica, apesar de ser precisa e relativamente rapida de se utilizar, exige
trabalho de campo e cuidados especiais na sua aplicacdo. Do lado da informacdo dos precgos, um
bom trabalho de pesquisa nas diversas areas que compde a Regido Metropolitana de Curitiba é
suficiente para que se obtenha uma boa base de dados.

A maior dificuldade reside no correto estabelecimento de uma relagdo entre os precos de
propriedade e os atributos que Ihe deram origem, de modo a ndo se subestimar nem superestimar
a variacao de precos provenientes de uma dada intervencao urbana.

A técnica de avaliagdo tem como base a construgéo de uma funcgéo do tipo:
Preco = f [S (Atributo; x peso)]

Onde “Atributo” € um item (i) de facil percepcdo pela sociedade que afeta a qualidade de vida
(positiva ou negativamente) que compde a avaliagdo do preco a pagar por uma propriedade pela
sociedade, pesoi € 0 peso relativo do atributo quando comparado com outros, e a funcdo “f”
estabelece relagdes lineares ou de outras formas na percepgéo destas relagoes.

Aceitando-se a forma da relacdo acima, que € suficientemente genérica para englobar os
possiveis casos, o0 problema de sua aplicacdo passa a ser 0 de se determinar a forma da funcao
“f”, escolher adequadamente os atributos, entre os quais estardo a existéncia de drenagem,
esgotamento hidrico e controle de cheias, e verificar a melhor composi¢éo dos pesos relativos.
Esta tarefa ja esta iniciada para a Regido Metropolitana de Curitiba, conforme metodologia a seguir
descrita.
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4 AVALIA(;ANO DOS BENEFICIOS DE INTERVENCOES COM
PERCEPCAO LOCAL

A metodologia apresentada a seguir tem como objetivo construir a relacdo entre preco de
propriedade sem benfeitoria e 0s respectivos atributos quanto ao grau de melhoramento publico
em que o lote esta inserido, através da determinacéo da funcdo Preco = f {Z = S (A" x p*)}, onde
A‘; é o grau do atributo k analisado em um lote sem benfeitoria i e p; é o peso do atributo, peso
este gue reflete o grau de importancia do atributo perante a sociedade.

4.1 AVALIACAO DOS ATRIBUTOS

A avaliacdo dos atributos tem como base a analise econdmico-financeira utilizada para avaliar a
implementacdo do Programa de Saneamento Ambiental da Regido Metropolitana de Curitiba —
PROSAM, realizada em 1991.

Para a construcdo da relagéo do preco de propriedade e atributos selecionou-se uma amostra
significativa de lotes sem benfeitoria, que totalizaram cerca de 110 lotes, situados no municipio de
Curitiba e parte da Regido Metropolitana englobando os municipios de Sao José de Pinhais,
Pinhais, Campo Largo e Araucaria. Os lotes foram avaliados quanto aos atributos que representam
o grau de melhoramento publico em que esta inserido. Os lotes selecionados e sua localizacéo
sdo apresentadas no Anexo 1. Os atributos analisados e 0s pesos respectivos quanto ao seu grau
de importancia perante a sociedade sdo apresentados no Quadro 4.1 a seguir. O quadro
apresenta os atributos classificados como fatores adversos e favoraveis a valorizacdo comercial.
Os atributos classificados como fatores adversos pontuam de forma negativa ha composicao do
preco da propriedade e os relativos aos fatores favoraveis pontuam positivamente.

Os atributos foram analisados quanto ao nivel de atendimento a populacdo, sendo que a cada
nivel de atendimento é atribuido um grau e o produto deste grau pelo peso do atributo leva na
pontuacdo deste. Os graus dos atributos sdo os definidos na analise econdmico-financeira do
PROSAM, o qual relaciona o grau do atributo com a faixa de preco de propriedade. O Quadro 4.2
a seguir exemplifica a relagédo descrita, adotando como exemplo o atributo &reas inundaveis.

Conforme mostra o Quadro 4.2 os lotes sem benfeitoria cujo preco € superior ou igual a US$
32,00/m? sdo classificados como lotes que ndo s&o inundaveis, portanto o grau é 0O e para lotes
cujo o preco é inferior a US$ 32,00/m? alguma forma de inundac&o ocorre, podendo assumir grau
1 a 3. O lote tera grau 3 quando as trés formas de inundagédo atingirem o mesmo lote.

A classificagcdo de todos os atributos apresentados no Quadro 4.1 quanto ao grau relativo ao nivel
de atendimento a populacdo em funcdo das faixas de preco de propriedade é apresentada no
Anexo 2.
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Quadro 4.1 Atributos a serem avaliados na estimativa dos beneficios das intervencdes de
percepcao local

Quanto a valorizacdo comercial Atributos Pesos
areas inundaveis 3
sistema de coleta de esgoto 3
Fatores adversos drenagem urbana 3
coleta de residuos sélidos urbanos 2
ocupacoes irregulares 2
Distancia as areas degradadas 2
Zoneamento 5
pavimentacao 2
arborizacéo das vias urbanas 2
Fatores favoraveis sistema de areas verdes/recreacdo 3
servicos urbanos 2
eguipamentos comunitarios 3
disténcia ao centro principal 5
Quadro 4.2 Areas Inundaveis
Valor unitario metro N&o Regularmente inundaveis | Inundacéo por Grandes
quadrado lote inundéaveis por afluentes enxurradas cheias
padréo (US$/m?) (grau 0) (grau 1) (grau 1) (grau 1)
0-8 X X X
8-16 X X X
16 - 32 X
32-48 X
48 — 64 X
64 — 80 X
80-112 X
112 - 160 X
160 — 240 X
240 - 320 X
320 - 400 X
+ 400 X

Fonte: Prosam — 1991
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4.1.1 Avaliacao dos Lotes Quanto aos Atributos

Os lotes selecionados, apresentados na Figura 1 do Anexo 3, foram avaliados quanto aos seus
atributos e os critérios utilizados para esta avaliacao séo apresentados a seguir.

a) Areas inundaveis

Para a verificacdo da ocorréncia de areas de inundacdo em um determinado lote realizou-se
consulta aos principais estudos relativos as areas inundaveis como o Projeto HG 57 Estudos
Hidrolégicos do Alto Iguagu, desenvolvido pelo Centro de Hidrologia e Hidraulica Prof® Parigot de
Souza, Projeto El Nifio desenvolvido pelo Instituto de Pesquisa e de Planejamento de Curitiba —
IPPUC, The Master Plan Study on The Utilization of Water Resources in Parana State, Volume H
Flood Control, desenvolvido pela Japan International Cooperation Agency - Jica e
Superintendéncia de Desenvolvimento de Recursos Hidricos e Saneamneto — SUDERHSA,
Projeto de retificagdo e alargamento do canal do rio Atuba, realizado pela Prefeitura Municipal de
Curitba - PMC em 1999 e outras informacdes esparsas obtidas com técnicos da PMC.
Confrontando estas informac¢des com a localizacéo dos lotes verificou-se quais sao as condi¢cdes
das &reas inundaveis de cada lote.

b)  Sistema de coleta de esgoto, drenagem urbana, pavimentacao e zoneamento

Para a verificacdo do grau de atendimento dos atributos sistema de coleta de esgoto, drenagem
urbana, pavimentacdo e zoneamento foram realizadas consultas junto aos técnicos e bancos de
dados da Sanepar, da Secretaria de Obras Publicas de Curitiba — SMOP, do Instituto de Pesquisa
e Planejamento de Curitiba — IPPUC, e banco de dados da Secretaria de Planejamento de Pinhais
e junto aos técnicos da Secretaria de Urbanismo de Sao José de Pinhais.

c)  OcupacoOes irregulares

Devido a dificuldade de obtenc&o de informacbes quanto as ocupacdes irregulares junto aos
orgdos competentes, realizou-se consulta aos técnicos do setor imobiliario para identificacdo das
principais regides com ocupacdes irregulares no Municipio de Curitiba. As regides ocupadas
irregularmente nos municipios de Pinhais e Sao José dos Pinhais foram identificadas atraves de
informacgdes fornecidas pelos técnicos das Prefeituras mencionadas.

d) Sistema de areas verdes e recreagao, servigos urbanos e equipamentos
comunitarios

O atributo sistema de areas verdes foi avaliado através da existéncia de parques e pragas, O
atributo servigcos urbanos quanto a existéncia de escolas municipais, unidades de saude e sistema
de transporte, e 0s equipamentos comunitarios quanto a existéncia de creches municipais,
bibliotecas e também quanto atendimento do Programa da Integracdo da Infancia e da
Adolescéncia — Pid no municipio de Curitiba. Os atributos em questdo envolvem outros
melhoramentos publicos além dos citados, no entanto devido a dificuldade de obtencdo de
informacgdes quanto a existéncia e a forma de atendimento a populacao foram adotados apenas os
melhoramentos especificados anteriormente para a construcéo da relacao preco de propriedade e
atributos.
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Para a classificacdo do grau de atendimento de cada atributo adotou-se a hipétese da existéncia
de uma area de influéncia cujo raio é de 1500 metros em relacéo ao lote em andlise. Desta forma,
se todos os melhoramentos listados para um determinado atributo situarem na area de influéncia,
este lote terd o atributo classificado como nivel de atendimento total, se apenas situarem parte
destes melhoramentos sera classificado como nivel de atendimento parcial e se ndo houver
nenhum melhoramento sera classificado como ndo atendido.

e) Residuos sdlidos urbanos e arborizacdo das vias urbanas

Devido a dificuldade de obtencdo de informacdes relativo a coleta de residuos sélidos urbano e
arborizacdo das vias urbanas adotou-se como grau do atributo o grau compativel com a faixa de
preco de propriedade definida pela pontuag&o dos outros atributos avaliados.

f) Distancia ao centro principal

O centro principal de referéncia para a avaliacdo deste atributo € a regido central do municipio de
Curitiba.

4.2 DETEF\N’MINACAO DA FAIXA DE PRECO DE PROPRIEDADE EM
FUNCAO DOS ATRIBUTOS

A relacdo entre a faixa de preco de propriedade e os atributos de um determinado lote é obtida
através da matriz de relagdo entre precos de propriedade e fatores adversos e favoraveis de
valorizacdo comercial apresentada na analise econémico-financeira do PROSAM. Esta matriz €
ilustrada no Quadro 4.3 a seguir. Com a definicdo do grau de cada atributo de um determinado lote
€ possivel através da matriz ter uma visdo agregada das condicbes de atendimento dos
melhoramento publicos e estimar a faixa de preco de propriedade em que o lote se encontra.

Para o melhor entendimento da metodologia adotada ser4 demonstrada a aplicacao da matriz para
um dos lotes apresentados na Figura 1. O lote sem benfeitoria a ser analisado € o lote situado no
municipio de Curitiba, no bairro do Xaxim, nas proximidades do viaduto do Xaxim. Para este lote
caracterizou-se o nivel de atendimento dos atributos, estabelecendo-se desta forma os respectivos
graus. Aplicou-se a matriz ao lote em estudo em funcdo dos graus obtidos para cada atributo
definindo previamente a faixa de preco de propriedade em que o lote se situa, conforme ilustra a
Quadro 4.4 a seguir.

Para o lote em questéo a faixa de preco de propriedade a ser considerada em funcdo da avaliacéo
do grau dos atributos é a faixa de 16 a 32 US$/m?. Os atributos sistema de esgoto e pavimentac&o
atingiram a faixa de 32,00 a 48,00 US$/m?, no entanto esta faixa de preco foi desconsiderada, pois
0s outros atributos tiveram maior representatividade em relagéo a faixa anterior. Adotou-se como
preco final do lote a média dos valores que compdem a faixa de preco, portanto o preco € de US$
24,00/m” e a pontuacéo (Z) do lote é de 19.

A metodologia aplicada para o lote localizado proximo ao viaduto do Xaxim foi utilizada para a
determinacéo do preco de propriedade e da pontuacdo dos atributos dos 110 lotes selecionados
nos municipios de Curitiba, Sdo José de Pinhais, Pinhais, Campo Largo e Araucaria. As matrizes
gue definem os precos de propriedade de cada lote analisado sé&o apresentadas no Anexo 2. Com
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estes dados construiu-se a relagédo preco de propriedade e atributos, Preco = f [Z = (Aki x pki)],
através do método dos minimos quadrados, conforme apresentado no Gréfico 4.1 a seguir.

Pode-se observar pelo Gréfico 4.1 que a curva que relaciona o preco de propriedade e os atributos
teve um bom ajuste aos dados, em especial com relagdo aos lotes de médio e baixo poder
aquisitivo, ou ainda, lotes cujo preco de propriedade é inferior a US$ 150,00/ m?.

Para avaliarmos o beneficio da valorizacdo da propriedade de um lote, funcéo da implantacéo de
uma determinada intervencao, basta verificar qual € a nova pontuagéo dos atributos (Z) fungéo do
aumento da qualidade do nivel de atendimento dos melhoramentos publicos. Com a nova
pontuacdo Z e utilizando-se a relacdo preco de propriedade e atributos apresentada no
Gréfico4.1, obtém-se o valor do preco de propriedade do lote apds a intervencdo. Logo, o
beneficio proporcionado a populacdo € a valorizacdo do preco de propriedade ocorrida pela
implementagéo da intervencgao.

Para a calibragcdo da metodologia utilizada realizou-se um levantamento junto as imobiliarias de
Curitiba e da Regido Metropolitana para a obten¢éo do preco de mercado dos 110 lotes avaliados.
Os precos de propriedade dos lotes obtidos pela matriz de relagéo entre precos de propriedade e
fatores adversos e favoraveis de valorizacdo comercial, apresentados no Grafico 4.1 e pelos
precos de mercado foram confrontados para verificar a ocorréncia de distor¢bes entre os dois
precos, podendo consequentemente representar distorgdes na metodologia de avaliagdo de preco
de propriedade utilizada, no entanto, para isso realizou-se um abatimento da ordem de 10 % do
preco de mercado, objetivando o desconto das margens de lucro da operacdo comercial entre a
imobiliaria e o proprietario do lote. Realizou-se também a conversdo dos precos de mercado,
obtidos em reais (R$) para o dolar americano (US$) a taxa de R$1,77 = US$1,00, sendo esta a
cotacdo média do valor de compra e venda do dolar comercial dos trés primeiros trimestres de
1999, fornecida pelo Banco Central do Brasil. O confronto entre os precos dos lotes da imobiliaria
e 0s obtidos pela matriz é apresentado no Gréfico 4.2 a seguir.
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Quadro 4.3 Matriz de Relacéo Entre Precos de Propriedade e Fatores Adversos e Favoraveis de Valorizagdo Comercial

Valores de
Terrenos
sem
Benfeitorias

Graus Atribuidos a Fatores Adversos

Graus Atribuidos a Fatores Favoraveis

Areas
Inundaveis

Sistema
de Esgoto

Drenagem
Urbana

Residuos
Sélidos
Urbanos

Distancia a
regides com
ocupacoes

Irregulares

Zoneamento
(Uso e
Ocupagéao
do Solo)

Pavimentacéo

Arborizagao
Vias
Urbanas

Sistema de
Areas
Verdes de
Recreacéo

Servigos
Urbanos

Equipamentos
Comunitarios

Distancia
ao Centro
Principal

0-8

[E=Y

2

o

0

0

[E=Y

o

8-16

| 16-32

32-48

48 - 64

64 - 80

80 -112

112-160

160 - 240

[ 240320

320 - 400

+ de 400
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Quadro 4.4 Matriz de Relacé&o entre Precos de Propriedade e Fatores Adversos e Favoraveis de Valorizagdo Comercial

Municipio: Curitiba
Bairro: Xaxim
Lote: Viaduto do Xaxim

Pontuacéo total dos atributos: 19
Preco estimado do lote (US$/m?): 24,00
Numeracao do Lote para consulta no mapa: 70

Valores de

Graus Atribuidos a Fatores Adversos

Graus Atribuidos a Fatores Favoraveis

Terrenos
sem
Benfeitoriag

(US$/m’)

Areas
Inundaveid

Sistema
de Esgoto

Drenagem
Urbana

Residuos
Sélidos
Urbanos

Distancia a
regibes com
Ocupacdes
Irrequlares

Zoneamento
(Uso e
Ocupacao
do Solo)

Pavimentacao

Arborizacao
das Vias
Urbanas

Sistema de
Areas
Verdes e
Recreacdao

Servicos
Urbanos

Equipamentoq
Comunitarios

Distancia
ao Centro
Principal

0-8
8-16
16-32
32-48

3

48 - 64

1

HN

1

2

HHH

0

HHO

1

Oal

— o

HI

0

64 - 80

80-112

112 -160

160 - 240

240 - 320

320 - 400

+ de 400

Pesos
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:’ -- Faixa do valor de propriedade estimada em 1991

_ -- Patamares de Faixas Atuais estimados para Janeiro de 2000
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Grafico 4.1 Curvade Precos de Propriedades sem Benfeitorias em Funcéo dos Atributos
para a Regido de Araucéria, Campo Largo, Curitiba, S&o José dos Pinhais e Pinhais
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O Gréfico 4.2 apresenta a boa aproximacao dos precos de propriedade obtidos pelas imobiliarias e
pela matriz, portanto a metodologia apresentada € adequada a avaliacdo dos beneficios de
intervengdes de percepgédo local. No entanto, alguns lotes entre aqueles situados em regides
habitadas por pessoas de alto poder aquisitivo, tiveram o0s pregcos de propriedade obtidos pela
matriz inferior aos da imobiliaria. Isto se deve pela avaliacdo dos graus dos atributos sistema de
areas verdes e recreacdo, servicos urbanos e equipamentos comunitarios, cuja prestacdo é
essencial a populagao de baixa renda. A inexisténcia ou a pouca ocorréncia de escolas e creches
municipais, postos de saude e outros servi¢cos publicos de mesmo género ndo devem penalizar o
preco de propriedade de um lote localizado em regi6es nobres da cidade. Logo, os lotes em que
houveram distor¢cdes nos precos de propriedade, foram reavaliados considerando a faixa de prego
de propriedade definida pelos outros atributos. O Gréfico 4.2 apresentado ja embute a correcdo no
preco de propriedade para os lotes que sofreram distorgdes nos precos.

Com relacao aos lotes situados nos municipios de Campo Largo e Araucaria foram realizadas
consultas junto aos técnicos do setor imobiliario e estes informaram que os precos de propriedade
sem benfeitoria nestes municipios ndo sofreram valorizacéo significativa nos Ultimos anos, desta
forma admitiu-se para estes lotes a mesma faixa de precos de propriedade definida pelo
PROSAM, no ano de 1991. Para a ceterminacdo da pontuacédo dos lotes situados em Campo
Largo e Araucaria com relacdo aos precos de propriedades, foi admitido devido a falta de
informagbes dos melhoramento publicos destes municipios, que estes teriam a mesma pontuacao
de lotes avaliados nas outras regides, cujo preco de propriedade é muito proximo aos dos lotes de
Campo Largo e Araucaria.

Realizou-se a atualizagdo dos precos de propriedade da RMC relativo ao ano de 1991, através de
consulta a profissionais do ramo imobilidrio. A atualizacdo dos precos de propriedade sao
apresentadas na Figura 2 do Anexo 3.

A valorizacdo do preco de propriedade ocorreu de forma mais significativa com relagéo aos lotes
situados entre as faixas de US$ 8 a 16/m” e US$ 16 a 32/m®. Para alguns lotes situados nas faixas
citadas, houve valorizacdo do preco de propriedade de cerca de 2 a 3 vezes do valor relativo ao
ano de 1991. Esta valorizacdo é verificada de forma mais evidente nas regifes proximas as
principais vias estruturais no municipio de Curitiba, tais como a Av. Pres. Arthur Bernardes, BR
116, Av. Padre Anchieta, Avenida Parana, Av. Marechal Floriano Peixoto, Av. das Torres, Rua
Mateus Leme e BR 277 no sentido Curitiba - Ponta Grossa, bem como a rodovia BR 277 no trecho
entre a BR 116 e o contorno sul no municipio de S&o José dos Pinhais.

Destacam-se, ainda, outros pontos localizados de valorizacdo, tais como, préximo ao palécio
Iguacu no Centro Civico, regido central do bairro Santa Felicidade em Curitiba e Av. Irai no
municipio de Pinhais e algumas regides centrais do municipio de S&o José dos Pinhais, entre
outro menos expressivos.
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Grafico 4.2 Curvade Precos de Propriedades sem Benfeitorias em Funcéo dos Atributos

para a Regido de Araucaria, Campo Largo, Curitiba, Sdo José dos Pinhais e Pinhais
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5 CONCLUSAO

A bacia do Alto Iguacu vem sofrendo acelerado crescimento populacional como mostram as
projecdes para o ano de 2005, em que a populagdo de Curitiba e regido metropolitana atingira
cerca de 2,6 milhdes de habitantes e cerca de 3,1 milhdes de habitantes en 2.015, o que
correspondera cerca de 31% da populacdo do Estado, conforme JICA. Isto se deve principalmente
pela dindmica de crescimento do setor industrial na regido metropolitana, o qual certamente trara
grandes riquezas a regido e ao Estado do Parana. No entanto, em contra partida, 0s municipios
buscando o crescimento urbano sustentavel, sofrerdo com mais intensidade a presséo sobre os
cofres publicos pela demanda na prestacdo dos servigos de sua responsabilidade, obringando a
alocacdo dos recursos financeiros de forma eficiente e sem desperdicio, cada vez mais essencial
as suas administracdes

A metodologia apresentada que define a relacdo preco de propriedade e atributos mostrou-se
atender adequadamente o propédsito da avaliagcdo dos beneficios de intervengbes urbanas com
percepcéo local, e podera ser utilizada pelo poder publico como instrumento de quantificagdo dos
beneficios de implantacdo de programas e obras publicas numa determinada regido através do
incremento do valor de propriedade. A relacdo do teneficio e custo de intervencdo norteara o
decisor quanto a hierarquizagcao de investimentos em intervencdes, racionalizando a aplicagéo dos
recursos financeiros disponiveis.

A aplicacdo da metodologia proposta de avaliacdo de beneficios através de um estudo de caso
sera apresentada a CH2M HILL no relatorio final (R6) a ser desenvolvido pela RHE Consultoria e
Participagcdes. Como definido pela CH2M HILL e a SUDERHSA o estudo de caso seré realizado na
bacia do rio Atuba, que sofre graves problemas quanto as cheias, com extensas areas inundaveis.
Por esta razdo esta regido tem merecido especial atencdo pelo atual governo municipal, que vem
realizando intervengbes com objetivo de minimizar os impactos das inundagdes oriundos do rio
Atuba e de seus cérregos. Os investimentos do programa de obras proposto pela Prefeitura
Municipal de Curitiba quanto & adequacédo da macrodrenagem da regido € da ordem de 6 milhdes
de reais e considerando os custos das desapropriacdes e realocacdes das familias situadas nas
areas de intervengdes, 0s custos totais atingem a faixa de 13 milhdes de reais. A metodologia
apresentada avaliara a relagdo beneficio-custo das intervencdes propostas pela PMC, podendo
também indicar quais etapas das obras deveréao ser realizadas prioritariamente.
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ANEXO 1

SUDERHSA

Descricdo dos Lotes sem Benfeitorias utilizados na construcao da relagdo de
precos de propriedades e atributos

Quadro 1A.1 MUNICIPIO DE CURITIBA

Namero®  |Bairro Logradouro ou Proximidades
1 Abranches R. Braulio Faria Prado
2 Abranches R. Theodoro Bruo Breithaupt
3 Acrépolis Joé&o Tobias de Paiva Neto
4 Agua Verde Mons. Manoel Vicente
5 Ahu Sebastido, 353
6 Alto da XV Extra
7 Alto da XV Humberto Castelo Branco
8 Atuba Trevo do Atuba
9 Bacacheri Nicaragua
10 Bacacheri R. Estados Unidos, 249
11 Bairro Alto Rio Tieté
12 Bairro Alto Mercedes Stresser
13 Santo In4cio Candido Hartmann
14 Barreirinha Ludovico Geronazzo
15 Batel R. Jerénimo Durski, 641
16 Batel Olavo Bilac
17 Bigorrilho Saldanha Marinho

(CONTINUA)
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Quadro 1A.1 MUNICIPIO DE CURITIBA (continuac&o)

Namero® |Bairro Logradouro ou Proximidades
18 Boa Vista Mercadorama
19 Boa Vista Ludovico Geronazzo
20 Bom Retiro R. Claudio Manoel da Costa, 476
21 Bom Retiro Maria J. Godoi ¢/ Henrique da Cunha
22 Boqueirdo 25 de Agosto
23 Boqueirdo Antonio Schiebel
24 Cabral Sao Luis
25 Cabral Emater — Rua dos Funcionarios
26 Cajuru BR116
27 Cajuru Vitor do Amaral
28 Campo Comprido Jardim Santos Andrade
29 Capéo da Imbuia Eng. Alberto Monteiro de Carvalho
30 Capéo Raso 224-2426 Jodo Bonat, 55
31 Centro 329-7206 Hosp. Evangélico
32 Centro Bar&o de Antonina Muller
33 Centro Sete de Setembro
34 Centro Nunes Machado
35 Centro Civico Bosque do Papa
36 Centro Civico Mateus Leme
37 Centro Civico 2 quadras do Palacio

(CONTINUA)
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Quadro 1A.1 MUNICIPIO DE CURITIBA (continuac&o)

Namero® |Bairro Logradouro ou Proximidades
38 Champagnat Alice Tibirica Martins x Anchieta
39 Passauna Dona Fina
40 Guabirotuba R. Miguel Bakum, 321 — casa 09
41 Hugo Lange Augusto Stresser, 769
42 J. das Américas Francisco H. dos Santos — C. Politécnico
43 Juvevé Nicolau Maeder
44 Mercés R. Mamoré, 353
45 Mercés R. Prof. Lycio G. de Castro Vellozo, 504
46 Novo Mundo Entre Dr. Luiz Losso Filho e José Kimiski
47 Novo Mundo R. Maria Bueno, 744
48 Parolin Alfredo Poli
49 Parolin Brigadeiro Franco
50 Pilarzinho Transamérica
51 Pilarzinho Ao lado do V. da Gama
52 Pinheirinho Terminal Pinheirinho Winston Churchil
53 Pinheirinho BR116
54 Portao Lorival Portela Natel
55 Santa Candida Sao Joao, 1030
56 Santa Felicidade Manoel Ribas
57 Santa Quitéria Don Orione

(CONTINUA)
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Quadro 1A.1 MUNICIPIO DE CURITIBA (continuac&o)

Namero® |Bairro Logradouro ou Proximidades
58 Santo Inacio Estefano Sikorki, 812
59 S&o Bras Rua Guarandi
60 Séo Lourengo Parque
61 S&o Lourenco R. Jodo de Lara, 398
62 Tingui Macapa
63 Uberaba Manoel Magalhdes de Abreu
64 V. Fanny Maestro Francisco Antonello
65 V. Hauer Rua das Carmelitas
66 Cajuru Luis Franca, 1712 - 322-1510
67 Vila Guaira R. Pernambuco, 1432
68 Vila Isabel Ao lado da Escola da Policia Civil
69 Cajuru Rua Cuiaba
70 Xaxim Viaduto do Xaxim
71 Xaxim Don José Marcelo
72 Xaxim Omar R. Pichet
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Quadro 1A.2 MUNICIPIO DE PINHAIS

SUDERHSA

Namero® |Bairro Logradouro ou Proximidades
73 Centro Av. Irai
74 Centro R. Nova Esperancga (ao lado n° 1599)
75 Centro R. 21 de Abril, 236 (6 lotes)
76 Vargem Grande Entre José de Alencar e Guilherme Ceolin
77 Weissépolis Irai apos Autédromo
78 22 de Abril
79 Edney Lima Godoy
80 Mario M. Guimaraes

Quadro 1A.3 MUNICIPIO DE ARAUCARIA

Namero® |Bairro Logradouro ou Proximidades
81 Centro Vitor Ferreira do Amaral
82 Centro Praca Central
83 Centro Rodovia do Xisto
84 Centro Bairro Vila Nova
85 Centro Pedro Druszcz
86 Proximo ao Rio Iguagu

SUDO0107RP-WRO001-FI

28 CH2ZMHILL



SUDERHSA

Quadro 1A.4 MUNICIPIO DE CAMPO LARGO

Namero® |Bairro Logradouro ou Proximidades
87 Centro Aloisio Tomarki
88 Ferraria Igreja
89 Centro Generoso Marques
90 Centro Antonio Monari
91 Centro R. XV de Novembro
92 Centro R. Centenario
93 Centro R. Mal. Deodoro
94 Ouro Preto Vinho Campo Largo
95 Ferraria

Quadro 1A.5 MUNICIPIO DE SAO JOSE DOS PINHAIS

Namero®  |Bairro Logradouro ou Proximidades
96 J. Jurema Perto Renault
97 J Carmem Perto Audi
98 J. Aristocrata 100 m do centro
99 Vila Icarai Perto Portal
100 Vila Ina Boticario
101 Pedro Moro Sesi
102 Centro Terminal de 6nibus

(continua)
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Quadro 1A.5 MUNICIPIO DE SAO JOSE DOS PINHAIS (continuac&o)

Namero® |Bairro Logradouro ou Proximidades
103 Centro XV novembro
104 Centro Verissimo Marques
105 Centro Isabel Redentora
106 Av. Torres Ventura
107 Guatupé Guatupé
108 J. Cruzeiro J. F. Glaudino
109 Vila Heitor Cap. Tobias — Hospital

Nota: (1) Numero do lote para consulta no mapa apresentado na Figura 1 do Anexo 3.
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ANEXO 2

SUDERHSA

Classificagdo dos Atributos Quanto ao Grau Relativo ao Nivel de Atendimento a
Populacdo em Funcao das Faixas de Preco de Propriedade

Quadro 2A.1 Areas Inundéaveis

Valor unitario N&o Regul}arrrjente Inundacgéo por Grandes
Area lote padréao inundaveis Inundaveis por enxurradas cheias
(U$/m?) Grau (0) afluentes Grau (1) Grau (1)
Grau (1)
1 0-8 X X X
2 8-16 X X X
3 16-32 X
4 32-48 X
5 48-64 X
6 64-80 X
7 80-112 X
8 112-160 X
9 160-240 X
10 240-320 X
11 320-400 X
12 + 400 X

Fonte: PROSAM, 1.991
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Quadro 2A.2 Sistema de Esgotos

Valor unitario Area com Area sem
(wsim? Grau (0) Grau (1)
1 0-8 v
2 8-16 X
3 16-32
4 32-48 X
5 48-64 X
6 64-80 X
7 80-112 X
8 112-160 X
9 160-240 X
10 240-320 X
11 320-400 X
12 + 400 X

Fonte: PROSAM, 1.991

SUDERHSA

SUDO0107RP-WRO001-FI

33

CH2ZMHILL



Quadro 2A.3 Drenagem Urbana

SUDERHSA

Area Vlilt(: ;l:;trzrci)o Atendido Pa;;::;ldr?jgte N&o atendido
(US/m?) Grau (0) Grau (1) Grau (2)

1 0-8 X

2 8-16 X

3 16-32 X

4 32-48 X

5 48-64 X

6 64-80 X

7 80-112 X

8 112-160 X

9 160-240 X
10 240-320 X
11 320-400 X
12 + 400 X

Fonte: PROSAM, 1.991
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Quadro 2A.4 Residuos Sélidos Urbanos

SUDERHSA

’ Valor unitario Nao hé Pouca Muita
Area lote padréao ocorréncia ocorréncia ocorréncia
(U$/m?) Grau (0) Grau (1) Grau (2)
1 0-8 X
2 8-16 X
3 16-32 X
4 32-48 X
5 48-64 X
6 64-80 X
7 80-112 X
8 112-160 X
9 160-240 X
10 240-320 X
11 320-400 X
12 + 400 X

Fonte: PROSAM, 1.991
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Quadro 2A.5 Distancia a Regifes Degradadas

Valor unitario ComN Sem~
Area | lotepadiao | E e | irregulares
(s Grau (1) Grau (0)
1 0-8 X
2 8-16 X
3 16-32 X
4 32-48 X
5 48-64 X
6 64-80 X
7 80-112 <
8 112-160 <
9 160-240 X
10 240-320 <
11 320-400 <
12 + 400 %

Fonte: PROSAM, 1.991

SUDERHSA
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Quadro 2A.6 Zoneamento
Area \/I?:)lt(zer ;:oiltrzrci)o Estrutural ZR.4 zC Demais areas
(U$/m?) Grau (1) Grau (2) Grau (3) Grau (1)

1 0-8 X

2 8-16 X

3 16-32 X X

4 32-48 X X

5 48-64 X X

6 64-80 X X

7 80-112 X X

8 112-160 X X

9 160-240 X <

10 240-320 X

11 320-400 X

12 + 400 X

Fonte: PROSAM, 1.991
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Quadro 2A.7 Pavimentacao

] Valor unitario Atendimento Atendimento
Area lote padréao parcial total
(U$/m?) Grau (1) Grau (2)
1 0-8 X
2 8-16 X
3 16-32 X
4 32-48 X
5 48-64 X
6 64-80 X
7 80-112 X
8 112-160 X
9 160-240 X
10 240-320 X
11 320-400 X
12 + 400 X

Fonte: PROSAM, 1.991

SUDERHSA
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Quadro 2A.8 Arborizacdo de Vias Urbanas

SUDERHSA

Valor unitario Atendimento Atendimento . )
Area lote padréo total parcial N&o atendido
(U$/m?) Grau (2) Grau (1) Grau (0)
1 0-8 X
2 8-16 X
3 16-32 X
4 32-48 X
5 48-64 X
6 64-80 X
7 80-112 X
8 112-160 X
9 160-240 X
10 240-320 X
11 320-400 X
12 + 400 X

Fonte: PROSAM, 1.991
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Quadro 2A.9 Sistemade Areas Verdes e de Recreacéo

SUDERHSA

Valor unitario Atendimento Atendimento . )
Area lote padréo total parcial N&o atendido
(U$/m?) Grau (2) Grau (1) Grau (0)
1 0-8 X
2 8-16 X
3 16-32 X
4 32-48 X
5 48-64 X
6 64-80 X
7 80-112 X
8 112-160 X
9 160-240 X
10 240-320 X
11 320-400 X
12 + 400 X

Fonte: PROSAM, 1.991

SUDO0107RP-WRO001-FI

40

CH2ZMHILL



Quadro 2A.10 Servicos Urbanos

] Valor unitario Atendimento Atendimento
Area lote padréao total parcial
(U$/m?) Grau (2) Grau (1)
1 0-8 X
2 8-16 X
3 16-32 X
4 32-48 X
5 48-64 X
6 64-80 X
7 80-112 X
8 112-160 X
9 160-240 X
10 240-320 X
11 320-400 X
12 + 400 X

Fonte: PROSAM, 1.991

SUDERHSA
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Quadro 2A.11 Equipamentos Comunitarios

Valor unitario Atendimento Atendimento . )
Area lote padréo total parcial N&o atendido
(U$/m?) Grau (2) Grau (1) Grau (0)
1 0-8 X X
2 8-16 X
3 16-32 X
4 32-48 X
5 48-64 X
6 64-80 X
7 80-112 X
8 112-160 X
9 160-240 X
10 240-320 X
11 320-400 X
12 + 400 X

Fonte: PROSAM, 1.991

SUDERHSA
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Quadro 2A.12 Distéancia ao Centro Principal

’ Valor unitario | central | Até1km | Até2km | Até4km | Até6km | Até8km | Até10km | +10km
Area | lote padrdo Grau(7) | Grau(6) | Grau(5) | Grau(4) | Grau(3) | Grau(2) | Grau(l) | Grau(0)
(U$/m?)
1 0-8 X
2 8-16 X
3 16-32 X
4 32-48 X
5 48-64 X
6 64-80 X
7 80-112 X
8 112-160 X
9 160-240 X
10 240-320 X
11 320-400 X
12 + 400 X

Fonte: PROSAM, 1991
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ANEXO 3 - FIGURAS
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